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Francis Kéré Anspruch und Wirklichkeit Pavillon aus dem Abrisskatalog
Der Pritzker wendet sich dem FUr den Elbtower wurde die Bau- Gebautes Wettbewerbsresultat zur
Suden zu genehmigung erteilt Architekturwoche Basel
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und Wohnungs-
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Nachverdichtung, innerstadtischer Mixed-
use, bezahlbares Wohnen in den grofien
Stadterweiterungsgebieten: Die Bremer Woh-
nungsbaugesellschaft Gewoba ist zentra-
ler Akteur der stadtischen Transformation

Die fur Qualitat
und Soziales
zustandig sind

Text Jan Friedrich und Benedikt Crone

Es sind zunéchst einzelne Details, die einen so-
fort aufmerksam werden lassen - und die sich
schon bald als Ausdruck einer bestimmten Grund-
haltung zur Architektur offenbaren. Die Treppen-
hauser zum Beispiel, allen voran die geometrisch
komplexe Betontreppe, die sich im Zentrum des
,Grinen Hauses" von Hild und K in der Bremer
Neustadt bis unters Glasdach emporwendelt,
begleitet von einem wunderbar gearbeiteten ele-
ganten Metallgelander (Seite 24). Wie stellt ein
Bauherr diesen Aufwand ,wirtschaftlich dar®, wie
man so sagt, in einem Haus, in dem zum ganz
Uberwiegenden Teil geférderte Wohnungen zum
Quadratmeterpreis von 6,50 Euro vermietet
werden?

Die Kompaktheit des Baukorpers, erfahren
wir, macht das Haus so 6konomisch. Au3erdem
gibt es keine Tiefgarage, Uberhaupt keinen Kel-
ler, nur einen Fahrradraum im Erdgeschoss und
einige Car-Sharing-Platze auf der Strafle. Dass
ein Bauherr dieses Baukosteneinsparpotenzial
nutzt, um damit Architektur zu machen - und
nicht um das Budget zu kirzen -, das ist bemer-
kenswert.

Ein weiteres aufschlussreiches Beispiel: Der
Uppig dimensionierte Erschliefungsraum im
sogenannten Atriumhaus vom Atelier Kempe Thill
(Seite 36) ist sicher nicht dazu angetan, einen
neuen Rekord fur das glinstigste Verhéltnis Nutz-
flache zu Wohnflache aufzustellen, aber er ver-
schafft den Sozialwohnungen den grof3ztigigen
Auftritt, den sie brauchen, um im einstigen Pro-
blemstadtteil Osterholz-Tenever Flagge zeigen
zu konnen. Auch hier wird Architektur durch den
ganzheitlichen Blick auf das Projekt finanzierbar.

,Tarzan und Jane"von
Spengler Wiescholek, Ham-
burg, erganzen an bisher
funf Standorten den Gewo-
ba-Bestand in Huchting um
barrierefreie Wohnungen.
Foto und Grundriss 1.0G:
Spengler Wiescholek
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Das Erdgeschoss des Atriumhauses ist an eine
Kindertagesstatte vermietet. Das ist ertragrei-
cher als die Wohnungsvermietung; damit kann
man sich eine nicht vollstandig nach wirtschaft-
lichen Gesichtspunkten optimierte Geb&dudeer-
schlieBung, wenn sie eine derartige rdumliche
Qualitat hat, schon leisten.

Bauen fiir den eigenen Bestand

Wir sprechen hier, wohlgemerkt, nicht von einem
Nischen-Projektentwickler, der sich Architektur
auf die Marketingfahnen geschrieben hat, son-
dern von der Gewoba, der gro3ten stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft Bremens - und damit
zuallererst einmal Vermieter von tUber 40.000
Wohnungen. Von Wohnungen dberwiegend in
den grofen Siedlungen der 50er-, 60er- und
70er Jahre, die es Uber Jahrzehnte vor allem zu
verwalten und pflegen galt. Neu bauen, das tut
die Gewoba wie die Wohnungsbaugesellschaf-
ten in den meisten deutschen Stadten erst wie-
der seit rund zehn Jahren, als deutlich sichtbar
wurde, dass es bald eng werden wirde auf dem
Wohnungsmarkt.

Vom Anbeginn ihrer wiederbegonnenen Neu-
bautatigkeit hat die Gewoba Architekturwett-
bewerbe ausgelobt, dazu immer einheimische
und auswartige Biros eingeladen. Oft haben
die Auswartigen gewonnen und ihre Bauvorha-
ben auch realisieren kénnen. Bemerkenswert,
dass schon eine Reihe von Projekten aus dem
ersten ldeenwettbewerb ,ungewd6hnlich woh-
nen“-den hatte die Gewoba 2011 lanciert, um An-
regungen fur Nachverdichtungsmaoglichkeiten

Mit mehr als 40.000 Woh-
nungen im Bestand ist
die Gewoba vor allem auch
Bremens grofter Vermie-
ter. Unten: das Mieter-
fest ,Singende Balkone*
in Osterholz-Tenever
Foto: Gewoba
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in ihren Siedlungen zu erhalten (Bauwelt 25.2011) -
tatsachlich weiterentwickelt und zum Teil mehr-
fach umgesetzt wurden: der Holzwdrfel ,Bremer
Punkt“von LIN Architekten Urbanisten (Seite 26),
die Doppelhduser ,Tarzan und Jane® von Speng-
ler Wiescholek, aber auch das erwahnte Atrium-
haus, das Kempe Thill urspringlich fur die Gar-
tenstadt Vahr entworfen hatten, dann aber in
Osterholz-Tenever realisieren konnten. (Es kom-
men einem einige andernorts von der 6ffentli-
chen Hand ausgelobte Wettbewerbe fir Woh-
nungsneubau in den Sinn, von denen man nie
wieder etwas gehort hat.)

Die Gewoba entwickelte sich zum wichtigsten
offentlichen Mitspieler der Bremer Stadtent-
wicklung, wenn geférderter Wohnungsbau ge-
fragt war. Zunachst in ihren eigenen Quartieren,
wo es im ersten Schritt darum ging, den Bestand
mit Wohnungsformaten zu ergénzen, die es
dort wenig oder gar nicht gab: kleine Wohnun-
gen fur Single-Haushalte, sehr grofle Wohnun-
gen fur kinderreiche Familien, barrierefreie Woh-
nungen, inzwischen auch Clusterwohnungen
fur Wohngruppen und fir Alleinerziehende.

Bauen fiir die Stadt

Die Gewoba projektiert stets drei ,Bremer Punk-
te* gemeinsam - weil drei der kompakten War-
fel eine GroRenordnung haben, die ein wirtschaft-
liches Projekt daraus werden lasst. Auf je eines
der drei Hauser kdnnen sich Mieter-Gemeinschaf-
ten bewerben und den Wohnungsmix nach ih-
ren Vorstellungen zusammenstellen. Das bietet
die seltene Moglichkeit, gemeinsam ein Haus zu

Vom Neubau zum Re-use:
Die Gewoba hat das ehe-
malige Bundeswehrhoch-
haus erworben, das nun
von EM2N, Zurich/Berlin, zu
Wohnungen, Biros und
Geschaften umgebaut wird.
Schaubild: EM2N/indievisual
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entwickeln und zu bewohnen, auch wenn die Mit-
glieder der Gruppe nicht die finanziellen Mittel
haben, um Teil einer Bauherrengemeinschaft im
Eigentum zu werden.

Mit dem steigenden Bedarf an Wohnungen
sind auch die Projekte der Gewoba grofler ge-
worden. Stadtteilzentren, in denen Wohnungen
mit anderen 6ffentlichen Funktionen kombiniert
werden, sind entstanden. Langst sind die Woh-
nungsbauer auch wieder im ganz grof3en Maf3-
stab angekommen: Gerade ist ein 250 Meter
langes Gebaude mit 150 geférderten Wohnungen
in der Uberseestadt, entworfen von Stefan Fors-
ter Architekten, fertig geworden (Seite 30).

In den groBen Neubaugebieten wird beson-
ders deutlich, welche wichtige Rolle 6ffentliche
Baugesellschaften fur die Entwicklung funktio-
nierender neuer Stadtteile inzwischen spielen:
Sie bringen nicht nur die soziale Mischung, son-
dern bieten in den Erdgeschossen auch den
Raum fUr Einrichtungen wie Kitas, Tagesgruppen,
Beratungsstellen oder Stadtteilbtros. Fur Nut-
zungen also, die Ublicherweise nicht die Rendite-
erwartungen privater Entwickler erfullen.

All das gilt auch ftir kommunale Wohnungsbau-
gesellschaften in vielen anderen Stadten. War-
um aber kommt bei der Gewoba diese Aufmerk-
samkeit fur architektonische Qualitat hinzu?
Strukturell ist das nicht zu erklaren. Offensicht-
lich sitzen in Bremen an entscheidenden Stellen -
in dem Wohnungsunternehmen, in der Verwal-
tung, in der Politik - einfach Menschen, denen
Qualitdt im Wohnungsbau wichtig ist. Die an ei-
nem Strang ziehen. Und immer wieder nach We-
gen suchen, auch Ungewohnliches umzusetzen.
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Auf keinen Fall noch einmal
hohe Hauser: Osterholz-Te-
never neu neben alt.
Luftbild: Gewoba; Lageplan
im Mafstab 1:2000

Grof3ztgige Wohnungser-
weiterung: Die Loggien
wurden rund um das , Atri-
umhaus” herumgefuhrt.
Fotos: Ulrich Schwarz, Berlin

Als man vor 50 Jahren mit der Bremer Grof3sied- R = 2 N
L L

lung Osterholz-Tenever die Zukunft der Stadt g N
bauen wollte, da legte man zugleich den Grund- %
stein fur eine Menge zukunftiger Probleme. An-
fang der 1970er Jahre wurde Osterholz-Tenever
auf der sprichwoértlichen griinen Wiese am 6st-
lichen Rand Bremens als sogenanntes Demons-
trativbauvorhaben geplant, mit dem die ,Vision
vom Wohnungs- und Stédtebau der Zukunft
Wirklichkeit werden sollte”: 4600 Wohnungen, in
bis zu 22-geschossigen Hochhausstrukturen.
Urbanitat durch Dichte lautete die damalige Zau-
berformel. Tatsachlich gebaut hat man dann
doch ,nur® rund 2600 Wohnungen.

Stadtumbau West

In den achtziger Jahren begann der Niedergang.
Eine verfehlte Wohnungsbelegungspolitik, spe-
kulative Verkaufe der Bestande und ausbleiben-
de Instandhaltung lieen Osterholz-Tenever zum
Problembezirk werden. 50 Prozent Leerstand
war in den schlimmsten Zeiten zu verzeichnen.
Und schliefllich wurde Osterholz-Tenever, wenn
man so will, wieder zum Vorreiter der Zukunft
des Stadtebaus: als Pilotprojekt fur den ,Stadt-
umbau West". Mit dem Programm ,Stadtumbau
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Text Jan Friedrich

2600-900+70
oder: Qualitat durch
weniger Dichte

Nach Abrissen und Bestandsmodernisierung kehrt mit Hausern von
Atelier Kempe Thill und Spengler Wiescholek maflvolles Wachstum in
die Groflsiedlung Osterholz-Tenever zuriick
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Ost* war seit 2002 der Abriss leerstehender Plat-
tenbauten in den neuen Bundeslédndern gefor-
dert worden. 2004 kam ein &hnliches Programm
fur die alten Lander hinzu. 75 Millionen Euro wur-
denin die Sanierung von Osterholz-Tenever in-
vestiert. Teil dieses Stadtumbaus: der Abriss von
insgesamt 900 Wohnungen.

Abriss von Wohnungen - was heute, in Zeiten
von Bevélkerungswachstum und Wohnungs-
knappheit in den Stadten, absurd anmutet, er-
schien vor zwanzig Jahren folgerichtig. Zur Erin-
nerung: Das waren die Jahre der ,Schrumpfen-
den Stadte”, und niemand dachte, dass sich die-
ser Trend je umkehren wurde. Fur Osterholz-
Tenever waren die Abrisse héchstwahrscheinlich
- heutige Wohnungsknappheit hin oder her -
tatsé&chlich die richtige Losung. Es galt, die enor-
me Dichte zu reduzieren, und sich um das, was
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blieb, richtig zu kimmern. Zum Hauptakteur der
Modernisierung in Tenever wurde die Wohnungs-
baugesellschaft Gewoba. Heute gehért das
Viertel freilich immer noch zu den &rmeren Quar-
tieren Bremens, aber es hat sich sozial vollstan-
dig stabilisiert.

Bitte im kleinen Mafistab!

Nur vor diesem Hintergrund ist zu verstehen, was
auf einem Teil der Abrissfldche in den vergange-
nen vier Jahren entstanden ist: eine dreigeschos-
sige, weitgehend kleinteilige Bebauung. Sichtlich
wollte man hier eine vollig andere stadtebauliche
Struktur schaffen als in der Nachbarschaft. Auf
Grundlage eines Stadtebauentwurfs von Speng-
ler Wiescholek aus Hamburg hat die Gewoba
eine kleine Siedlung gebaut, die zum einen aus
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Die oberen Geschosse mit
den Wohnungen werden
Uber einen Hybrid aus Rue
intérieure, Laubengang und
Atrium erschlossen.

Fotos: Ulrich Schwarz, Berlin
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Architekten

Atelier Kempe Thill, Rotter-
dam - André Kempe, Oliver
Thill, Laura Paschke mit:
Jan Gerrit Wessels, Martins
Duselis, Kento Tanabe

Partnerarchitekten/
Tragwerksplanung

T

IMP Ingenieurbtro Mirsa-
naye + Partner, Bremen

Stadtebau

N

Spengler Wiescholek,
Hamburg

Landschaftsplanung

Spalink Sievers, Hannover

HLS

GIG, Bremen

Energie

BZE Okoplan, Hamburg

Elektroplanung

Ingenieurburo Haake,
Bremen

Bauherr

Gewoba, Bremen

Der Bewegungsraum der
Kita im Erdgeschoss wird
Uber einen Uppig bemesse-
nen Lichtschacht naturlich
belichtet.

Grundrisse Erd-und 1. Ober-
geschoss sowie Schnitte im
Mafstab 1:500
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In den von den Hausern
abgertckten ,Turmen”
befinden sich die Kellerer-
satzraume der angren-
zenden Wohnungen.
Dazwischen spannen die
Terrassen.

Fotos: Christian Haase

Architekten

Spengler Wiescholek
Architektur/Stadtplanung,
Hamburg

Mitarbeiter

Sven Dunker, Weijle Weng

Landschaftsplanung

Spalink-Sievers
Landschaftsarchitekten -
Johanna Sievers, Hannover

Mitarbeiter

Sonja Stevanovic, Timo
Wiegreffe

Bauherr

Gewoba, Bremen
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sechs sogenannten kleinen Mehrfamilienhau-
sern mit insgesamt 42 Wohnungen besteht, fur
deren Architektur ebenfalls Spengler Wiescho-
lek verantwortlich zeichnen, zum anderen aus
dem sogenannten Atriumhaus von Atelier Kempe
Thill aus Rotterdam mit 28 Wohnungen sowie
einer Kita, einer heilpddagogischen Tagesbetreu-
ung fur Schuler und einem Stadtteilburo fur Fa-
milien.

Die Gewoba hat hier vor allem Wohnungsgro-
Ren realisiert, die in den Bestandsbauten Oster-
holz-Tenevers fehlen: sehr gro3e Wohnungen fir
kinderreiche Familien und kleine Wohnungen.
Im Atriumhaus von Kempe Thill sind diese Woh-
nungen im ersten und zweiten Obergeschoss
rund um eine Uber das Dach belichtete innere Er-
schlieBung angeordnet, die groflen Wohnungen
in den Ecken. Der im Zentrum des 62,5 Meter
langen und 24 Meter tiefen Baukorpers platzierte
Bewegungsraum der Kita im Erdgeschoss wird
ebenfalls, ziemlich spektakular, Uber das Dach
belichtet. Die rund um die Wohnungsgeschosse
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Die ,,kleinen Mehrfamilien-
hauser” sind ungewdéhnli-
che Hybride aus Geschoss-
wohnungsbau, Reihenhaus
und Einzelhaus, in denen
die kleinen und groflen
Wohnungen geschickt ge-
mischt wurden.

gefuhrten Loggien des Atriumhauses sind mit
vorvergrautem L&rchenholz verkleidet - ebenso
wie die Fassaden der benachbarten sechs klei-
nen Mehrfamilienh&duser.

Spengler Wiescholek haben drei verschiedene
Haustypen entwickelt, die jeweils einmal wieder-
holt wurden. Ungewdhnliche Hybride aus Ge-
schosswohnungsbau unterschiedlicher Erschlie-
Bungstypen, Reihenhaus und Einzelhaus sind
das, in denen die kleinen und gro3en Wohnungen
geschickt gemischt wurden. Die Freirdume zwi-
schen den H&usern sind auf wirklich besondere
Weise gegliedert: Die Abstellrdume der Wohnun-
gen wurden als kleine ,Turme" ein Stuck von den
H&usern abgerickt, Uber den auf diese Weise
entstandenen Zwischenrdumen spannen die Ter-
rassen.

Wenn Osterholz-Tenever heute erneut fur die
Zukunft des Bauens steht - diese Zukunft lielle
man sich gefallen: ma3geschneiderter sozialer
Wohnungsbau eines 6ffentlichen Bauherrn, der
das wohldosierte Experiment nicht scheut.
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[ Hi-w2.01
#l 7 Personen
106,19 m?

101,97 m?

Grundrisse EG (rechts un-
ten), 1. OG (rechts oben)

und 2. OG des Hauses Typ 2
(oben) im Maflstab 1:500
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7 Personen

Haus 1- Typ 2

H1-W1.01
2 Personen
50 m?

H1-W1.02
2 Personen
47,78 m?

H4-W1.01
2 Personen
50 m?

H4-W1.02
2 Personen
47,78 m?

H1-W0.01
5 Personen

99,85 m?

H1-W0.02
i Maisonette
| 8 Personen
117,80 m?

H1-W0.03
Maisonette
8 Personen
117,81 m?

H4-W0.01
5 Personen

99,85 m?

H4-W0.02
Maisonette
8 Personen
117,87 m?

H4-W0.03
1 Maisonette
m 8 Personen

0 L 120,43 m?

Haus 4 - Typ 2

Rollstuhlgerecht

Haus 2 - Typ 3

Haus 3 - Typ 1

H2-W1.01
6 Personen
96,08 m?

H2-W1.02
2 Personen
47,36 m?

H2-W1.03
6 Personen
47,85 m?

H2-W1.04
8 Personen
118,47 m?

H5-W1.01
Mehrgenerationenhaus Maisonette
8 Personen
119,02 m?

H5-W1.02

I Maisonette
8 Personen
m2

H2-W0.01
6 Personen
96,61 m?

H2-W0.02
2 Personen
47,91m?

H2-W0.03
2 Personen
48,38 m?

H2-W0.04
8 Personen
119,2 m?

Rollstuhlgerecht

Mehrgenerationenhaus H5-W0.01
2 Personen
52,16 m?

H5-W0.02
2 Personen
52,75 m?

Haus5-Typ1
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Mehrgenerationenhaus

Mehrgenerationenhaus

Haus 6 - Typ 3
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H3-W1.01
Maisonette
8 Personen
123,99 m?

H3-W1.02
Maisonette
8 Personen
118,19 m?

H6-W1.01
6 Personen
96,12 m?

H6-W1.02
2 Personen
47,28 m?

H6-W1.03
2 Personen
47,85 m?

H6-W1.04
8 Personen
118,05 m?

H3-W0.01

, 2Personen
152,74 m?

H3-W0.02
2 Personen
52,24 m
mnn

H6-WO0.01
6 Personen
96,8 m?

H6-W0.02
2 Personen
47,91 m?

H6-W0.03
2 Personen
48,38 m?

H6-W0.04

8 Personen
119,36 m?
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